Verksamhetsberattelse for OSSF Samfallighet 2015

Styrelse

Styrelsen var 2015 fulltalig, med 5 ledamoéter och 2 suppleanter. Bemanningen hade justerats av under 2014, samt
godkéndes genom rostning pa drsstamman mars 2015.

Styrelsen dr n6jd med nuvarande bemanning, men konstaterar att:

a) Styrelsens kassér Leith Al Kuba har meddelat att han inte kan fortsatta med ataganden som kassor
b) Revisorer suppleant Paul Hamacher har erbjudit att byta roll med Leith for verksamhetsar 2016

Styrelsen och Valberedningen ser detta som en smidig andring i ansvarsférdelningen, for att 16sa behovet av en ny
kassor, utan att tappa varken bemanning, tid eller erfarenhet.

Forslag presenteras och beslutas pd nésta arsstamma.

Om ndgon medlem har intresse fér ndgon av funktionerna i styrelsen, ar denne vilkommen att anmala sig (eller
ldmna forslag/synpunkter) till ndgon i styrelsen.

Overgripande om styrelsens huvudsakliga ansvar och uppgifter:

a) Inhamta synpunkter och underlag frdn medlemmar, myndigheter, leverantérer och grannféreningar
b) Driva problemlésande och utvecklande projekt med/at ovan ndmnda intressenter och kravstéallare, inom
ramen for budgeterat utrymme, uppnar s& manga specificerade mal som méjligt, utan att nédvandigtvis
héja medlemmarnas manadsavgifter
c) Lopande rapportera problem, I6sningar, status och resultat inom styrelsen samt till berérda parter
d) Ekonomisk och juridisk styrning och uppféljning
a. Avgifter: Samfallighet, Vatten, Renhallning, Grasklippning, Snéréjning, Garageplatser,
Tele/Data/TV, Lekplatser, Gronytor, GAngvégar samt annat extraordinért
Kundreskontra: Medlemmars avgifter, betalningar, avbetalningsplan, Inkasso forhandlingar mm
c. Leverantdrsreskontra: Leverantorer, férhandling, kravstdllning, uppféljning, attest osv
d. Kostnads- och behovsrelaterad prioritering av uppdrag

Styrelsen har under 2015 haft 9 protokollférda styrelseméten, en ordinarie arsstimma, en Extra Arsstamma (om
Comhem) samt ca 35 upphandlings-, projekt-/leverantérsmoéten med intressenter, kravstdllare och leverantorer.

Storsta och mest omfattande insatser/projekt utforda 2015:

a) Gangfartsomrade (lagféréndring och skyltning)

b) Lekplatser (Ny redskap)

c) Centralflakt (Renoverad)

d) Comhem (Férnyad avtal med béttre innehdll och priser)

e) Ny trappa vid véstra slanten (bakom nedre kvartersgarden)
f) Hemsida (www.orionsodra.se)

g) Juridiska och Rattsliga kontroller och atgarder

Dessa uppdrag (projekt) samt évriga I6pande ansvarsomraden presenteras vidare nedan.

Styrelsen har under flera &r och ofta till personlig uppoffring accepterat att driva flera omfattande och for
samfalligheten betydelsefulla utvecklingsprojekt.

Vicevard:

Lantmateriet, Fastum och ansvariga for ndrliggande Gemensamhetsanldggningar har pdpekat att kontroll,
kvalitet och ekonomi blir battre nar samfélligheter tillsatter en fokuserad och dedicerad tjanst (oftast kallad
Vicevéard och oftast alagt ordférande). Tjdnsten skall sakerstélla tillgdnglighet och minska behovet av externa
resurser (som ofta har begransat intresse och d@r onddigt dyra), for projektansvar, planering, leveranser och
arbetsledning. Tjansten skall maximera utfall och kvalitet samt minimera kostnader.

Styrelsen har foreslagit ordférande Kenny till tjansten. Kenny har accepterat tjansten for 2016 och tillsvidare,
forutsatt att det tas emot positivt pa arsstamman. Tjénsten skall ge hog tillganglighet, men baseras p& 3 dagar
per m&nad, och utvérderas och specificeras arligen av styrelse och revisorer.



Stadgar

Befintliga stadgar &r mycket gamla. Tidigare styrelser har sagt att dessa maste uppdateras/anpassas till mera
aktuella férhdllanden. Styrelsen har pdbérjat arbetet.

P.g.a. rattsliga komplikationer som uppstod under 2015, har styrelsen nédgats granska stadgar, avtal, protokoll
samt dvriga dokument fran 1982 och framat, fran arkiv internt, hos flera berérda gemensamhetsanldggningar samt
hos Lantmateriet.

Ansvar, befogenheter, réttigheter och skyldigheter mellan medlemmar, stdmma och styrelse maste fortydligas pa
modern och enkel svenska, sd att beslutsvagar inom samfilligheten &r férstddda, forankrade och accepterade av
alla medlemmar.

Styrelsen fortsdtter att konsultera namnd dokumentation, Fastum, Lantmateriet och vid behov jurist under 2016, for
att ytterligare sédkerstalla basta mojliga forstaelse och bruk av regler, lagar och forvaltningspraxis.

Sopstationer

Tack vare lite smarta affirer 2014 kunde avfallsavgiften sinkas med 118kr/maénad, men, p.g.a. dalig skdtsel
(anvéndning) var vi tvungna att hoja igen med 62kr/manad 2015 (till totalt 172kr/manad).

Missbruk orsakar mycket otrevligt extra manuellt arbete internt, och onédiga kostnader for extra témningar
under aret. Extra témningar bestalls alltid mellan jul och nyar.

Kommunen hotar om ytterligare héjning om inte OSSF medlemmar sorterar matavfall battre
Tvattning av Sopkarlen:
Uppdraget har tillsynes haft gott resultat, varfér avtalet far I6pa vidare 2016
Priset har gatt upp for 2016, men samfilligheten klarar prishéjningen utan att hoja avgiften till medlemmarna.
Andra utvdrderingar som pagar:

a) Férhandling om storre och/eller flera karl har pdgatt med Kommunen under 2014 - 2015 (storre kérl ar
billigare att tdmma &n flera sma). Ett storre karl (dndrat frén 1,3 kbm till 3 kbm) har testats pa
Neptunusbacken, med gott resultat

b) L3s har pa forslag av medlemmar monterats, men inte fungerat. Beslut har tagits att 18s pa kérlen inte
&r vart kostnaden for reparation och underh3ll

Bilar, Trafik och Parkering

Majoriteten som flyttar hit &r barnfamiljer som vill ha ett barn-/djurvanligt och riskfritt omrade, utan bilar, avgaser
och buller inom omradet.

Missbruk av friheten att fa kdra p& omradet for lastning/lossning, har lett till stort missnéje och irritation, varfoér en
lagandring har genomforts.

Gangfartsomrade:

Planering och progress i ett tungt och komplicerat men dedicerat projekt har presenterats pa de tva senaste
drsstammorna och har implementerats maj 2015.

Skyltar, stolpar och markarbete (vid samtliga in-/utgdngar till omradet) har kosta ca 50 000kr, men
overvakningen ar kostnadsfritt.

Samfillighetsavgiften pdverkas inte.

Medlemmar som vill anmala felparkeringar skall anmala till Sigtuna Kommun Parkeringsévervakningen
08-591 261 53. Karta och 6vrig information finns pa OSSF hemsida, www.orionsodra.se.

Medlemmar maste ringa sjélva, for att 6vervakningen skall komma igdng ordentligt. Nya lagen utvérderas
under 2015-2016.



Parkering pa gatan:

Det finns fér- och nackdelar med tekniken frén EasyPark, men huvudmalet &r att halla var betal-parkering fri
frdn 18ngvarig uppstallning av ex. vis. avstallda skrotbilar, husvagnar, slapkarror mm. Uppldgget har fungerat
utmarkt, varfor uppldgget far 16pa vidare.

Avtal vart numera ca 30 000kr/&r har arligen omférhandlats med Kommunen. Avtalet avser skolans rétt att
nyttja vara betal-parkeringar pa dagtid. P.g.a. skolans nya byggnader, kommer vi ev. att tappa den inkomsten
under 2016.

Inkomstbortfallet bor inte paverka samféllighetsavgiften under 2016.

Gastparkering vid Gula garagen:

Gastparkeringen vid Gula garagen &r aterigen 4 platser. Platserna &r "Hyrda” till oss, och far nyttjas av vara
géaster, i upp till 12 timmar. Detta missbrukas av bade medlemmar och externa obehériga, varfér ytterligare

férhandlingar behéver inledas med Mobile Park och kommunen, for att se hur vi kan skydda vara gést-platser.

Ytor for flera gdst-parkeringar diskuteras, och kan delvis vara klar for inplanering under 2016. Det finns
sakert manga uppfattningar om detta, varfor férslag om lampliga ytor vdlkomnas fran medlemmarna.

En omfattande kostnad beraknas, varfor atgard skall férankras, budgeteras och beslutas pa stamma.

Fastigheter

Avtal med MDBS och Bravida I6per vidare, dven om billigare och/eller battre alternativ alltid undersoks.
Kvartersgdardar:
Kvartersgdrdarna har I6pande renoverats och utrustats invandigt och utvandigt efter behov.
Hus 43 (6vre kvartersgérden):

Hus 43 &r utrustad fér mindre middagar och méten. Motion frdn ndgra medlemmar &r att &ven utrusta for
6vernattning.

Styrelsen har sokt och &kt runt for att hamta mobler/inredning enligt foljande:

a) Nya mobler utan kostnad till samfalligheten (soffa, bord, stolar, lampor)
b) Gardiner och mattor har képts fran IKEA

Kostnadsfria TV-kanaler, Bredband och tele, skall ingd i senaste avtalet med Comhem, men har inte
installerats annu.

Kvar att anskaffa fér dvernattning ar baddar och installation av dusch. Styrelsen avvaktar visat intresse
innan resterande investeringar genomfors.

Hus 165 (nedre kvartersgdrden):
Hus 165 ar utrustad for storre aktiviteter.
Styrelsen har sokt och &kt runt for att hamta mobler/inredning enligt foljande:

a) Ny skinnsoffa utan kostnad
b) Gardiner har kdpts fran IKEA och Kyl/Frys har képts fran El Giganten

Kostnadsfria TV-kanaler, Bredband och tele, ingdr i senaste avtalet med Comhem.



Centralflakt till Garagen:

Fldkten som driver utsuget frAn bada stor-garagen har under en tid 13tit mycket illa. Risken att den snart skulle
skéra har konstaterats. Prisforslag for stérre utbyte och ombyggnad har erhallits pd ca 106 000kr inkl. moms.

Styrelsen bedémde att vi inte hade r&d nu med en s omfattande ombyggnad, och valde en billigare/enklare
3tgard tillsvidare.

Var revisor Fredrik Dalvik, som har relevant yrkeskunskap, erbjod att arbetsleda en intern insats, vilket
utfordes for ca 7 000kr inkl. arbete, transporter och reservdelar.

Stora Garagen:

Sedvanlig service av garageportar, -dérrar (och 18s) och -sdndare/-mottagare utférs I6pande.
Tillbehor for battre backup av koder har anskaffats och installeras under 2016.

Invandig vdrd/renovering:

a) Malning invandigt diskuteras, men projektet &r mycket omfattande och skjuts pa framtiden

b) Utbyte av armaturer diskuteras, men projektet &r mycket omfattande och skjuts pa framtiden

c) Hogtrycksstadning av tak, vaggar och golv har testats med gott resultat och planeras efter behov
d) VAat-sopning av golven har kérts regelbundet och planeras till var-stadningarna

Utvandig vard/renovering:

a) Téathet och dranering pa garagetaken diskuteras, men kostnaden &r oklar om vi kan motivera
a. Projektgruppen har inte presenterat tillrackligt dvertygande underlag
b. Projektet &r mycket omfattande och skjuts pa framtiden
b) Portarna som servar ca 150 bilar ar mycket gamla
a. Med lépande underhall skall dom fungera nagra ar till
b. Blastring och malning av storgaragens portar planeras for 2016
c) Renovering av yttervagg (med paneler) mot gatan (runt portarna) planeras for 2016 och/eller 2017
d) Renovering av yttervagg (med paneler) vid vastra och sdédra dorrar planeras for 2016 och/eller 2017

Gula Garagen:
Kostnad for utbyte av garageportarna (8 platser) har undersokts. Kostnaden berdknas bli ca 200 000kr.
Beroende pa typ av port som kan installeras, kan ytterligare kostnader for forstarkning av garagets tak och

vagg tillkomma.

Nagra portar har reparerats internt (utan kostnad), enligt 6nskemal fran berérda medlemmar.

Gungor och lekplatser

Defekta delar av gungor har under 2013 och 2014 succesivt monterats bort, och offerter har begéarts frén externa
parter for omfattande utbyten av hela gungstallningar mm.

Med hansyn till sdkerhet fér barnen samt dven férsakringsrisk fér samfalligheten, har majoriteten av uppdragen
kopts fran auktoriserade leverantorer. Detta &r ndgot dyrare, men paverkar inte samfillighetsavgiften

Enklare uppdrag har utférts internt samt av vara billigare leverantérer. Kvar att utféra ar trappor, sandlador, div
markarbeten osv. runt lekplatserna, vilka planeras under 2016 och 2017.

Trappor

Flera trappor har renoverats eller bytts ut helt senaste aren. Trasiga récken har bytts ut efter behov pd ett flertal
platser inom omradet.

Storsta projektet 2015 var trappan i slanten bakom nedre kvartersgarden. Det &r en helt ny och kraftig trappa med
racke (enl. 6nskemal). Den &r nedsénkt i marken for att smalta in i miljon och inte stéra sné aktiviteter fér barn.



Brunnar/férsankningar

Samtliga brunnar pd alla gdngvégar runtom pa omradet har besiktigats och dtgardats. Under 2015 har ytterligare
brunnar i olika grénomrdden visat sig ha problem, som kommer att dtgardas under 2016.

Utebelysning

Det har &ven i 8r kompletterats med nya ytterlampor pa platser som medlemmar har énskat. Utéver det har flera
armaturer servats/reparerats eller bytts.

En ansvarig har tillsatts 2014 for I6pande kontroll och ev. byte av glédlampor, vilket har fungerat mycket bra.

Ett mal &r att samtliga kvicksilver lampor succesivt byts ut till LED.

Markarbeten — Sommar och Vinter

Avtal har férlangts med MDBS, och andra bolag har forhandlats med och testats, med varierande resultat.

Da styrelsen upplever gradvis att kvaliteten sjunker och kostanden okar, kan vissa leverantdérsbyten snart bli
aktuella. Vi byter inte leverantdr nu, men vi ar redo for ett snabbt byte om det behdvs.

Ett foretag fr&n omradet har under 2015 anlitats fér markarbeten och uppstélining av Containers vid stéddagar,
vilket kanns bra och I6per vidare tillsvidare.

Markarbeten - Sommar:
Buskar, trad och grasmattor:

Borttagning av taggbuskar runtom lekplatser mm har fortgatt och utbytts mot grasmatta. P3 tur ar, utdver
slanten mellan 175-191, aven gronytor langs garageuppfarterna och langs Oriongatan.

Trad:

Flera tréd har falts p& flera stallen runtom pa omradet (en del 8t medlemmar mot sjalvkostnadserséttning och
en del gemensamma).

Goran och Lena Haggsjo i hus 61 har I6pande (sjdlvmant) putsat och trimmat gronytor ldngs gangen bakom
gula garagen, vilket har hjalpt till att hdlla snyggt och ljust, utan kostnad till samfélligheten.

Markarbeten - Vinter:

Alla husdgare skall skotta utanfor sitt hus (garna dven en liten extra del av gdngvégen).

Vid begransat snofall kan detta vara tillrdckligt underhall, for att slippa onddiga kostnader for extern
plogning. Aven vid stérre snéfall, kan husdgarnas skottning bidra till férminskad kostnad, da plogbilens arbete
kan bli ndgot mindre omfattande.

Snorojning:

Styrelsen forsoker att planera snéréjning s att det ger basta effekt, dock till lagsta mojliga kostnad.
Medlemmar far garna skicka synpunkter och férslag till info@orionsodra.se

Sandning sker med salt-blandad sand, i samband med varje plogning.
Halkbekampning:
Flera nya I&dor med sand har placerats pa platser som férra drsstamman efterfrdgade.

Nytt och vasentligt mer effektiv och prisvard metod fér kontroll och pafyllnad av 13dor har integrerats i samband
med plogningsarbetet.

Medlemmar kan/bér ta en skopa salt/sand till extra hala platser, for att minska behovet av extern insats, till
onddig kostnad.

Se karta p& hemsidan som visar var plogning/skottning sker, samt var |18dor med saltblandad sand har
placerats.



Staddagar (samt I6pande behov under 3ret)

Kravet pa medlemmars arbetsinsatser (skottning, grasklippning, rensning i buskar, reparationer mm) har minskats
kraftigt efter beslut 2013 att inkdpa mer extern kraft. De uppdrag som medlemmar dnd& utfér, uppskattas mycket,
da det bidrar till en positiv samvaro/stamning och héller ner externa insatser och kostnader.
Styrelsen tar vara pa kompetensen inom omradet genom att i férsta hand séka samarbeten med personer och
foretag frdn omradet, i syftet att stirka relationer, sénka priser, 6ka kvalitetsmedvetande, samt &ven skapa en
kansla av gemensamt agarskap, varde och ansvar.
Containers:
Ny uppstéallning testades under 2015 med gott resultat, och fortsatter tillsvidare
a. Flera, fast mindre containers, ger ndgot mer volym och battre narhet till medlemmarna
b. Farre skador pa vissa grénomraden
c. Battre sorteringsmdjlighet (men ej tillvaratagen)
Trots flera ar av forsok med olika uppldagg med informationsbrev, skyltar osv, sa fungerar inte sorteringen.

2015 6vergav vi forsoken att halla ner kostnaden genom sortering och har bestéllt enbart containers for Blandat
Avfall. Priset &r &nda det vi betalar p.g.a. innehdllet, men utan straffavgifterna.

Garagen:

Hogtrycksspolning av tak, vdggar, golv och stolpar samt &ven maskinell vat-sopning av golven har testats, med
gott utfall. Beslut om 2016 kan tas pa stamman.

Stadningen férutsatter samarbete mellan 2 externa bolag (arbetskraft, utrustning och bemannad sugbil) samt
medlemmar som stéller upp p& att hjalpa till med hégtrycksarbeten.

TV, Bredband och Tele

Vid 8rsstdmman mars 2014 efterfrdgades styrelsens engagemang avseende Fiber.
Vid ordinarie och extra Arsstimma 2015 presenterade Styrelsen:
a) Foérhandling med flera alternativa leverantérer fick ner priset for nytt fibernat fran ca 21 000kr per hus
till ca 7 500kr per hus

b) Férhandling med Comhem om bdde kommunikationssétt, infrastruktur samt &ven olika
abonnemangsformer for TV, Bredband och Tele gav kraftiga rabatter pa telecom tjansterna

Bada stammorna rostade enhilligt for:
a) Avstd helt frAn kostnad for installation av fiber (trots bara 7 500kr per hus)

b) Ta vara pa nadrmare 50 % prissdnkning fér samtliga telecom abonnemangen via Comhem, via redan
inkopt/installerad natverk

OSSF Websida:

OSSF hemsida har under vdren 2015 sjdsatts, med avsikt att férse medlemmar med snabb, smidig och tillférlitlig
access till information, formuldr osv, rérande betydelsefulla saker inom samfalligheten.

www.orionsodra.se

Hemsidan har en hel del nyttig information, om projekt, bilar, férsaljning (dgarbyte) osv. Medlemmar
rekommenderas att titta p& hemsidan.

Medlemmar &r vdlkomna med synpunkter och énskemal

OSSF Ordforande
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